
Plan Local d’Urbanisme

Communauté de Communes des Avants-Monts
Commune de PUISSALICON

Document approuvé le :
12/12/2022

ÉQUIPE : Agence ROBIN & CARBONNEAU urbanistes & architectes / Entre Béton Et Nuages, environnement
8 Rue Frédéric Bazille - 34 000 Montpellier - contact@robin-carbonneau.fr - 09 51 27 25 17

PIÈCE 3
ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



Commune de PUISSALICON - Département de l’Hérault
Élaboration du PLU

Orientations d’Aménagement et de Programmation

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////

ROBIN & CARBONNEAU  > urbanistes architectes dplg, mandataires
EBEN > environnementPage 2

Commune de Puissalicon
Hôtel de Ville - Place Barbacane - 34 480 Puissalicon - 04 67 36 69 50

Ont participé à l’élaboration de ce document :

Agence Robin & Carbonneau  > Mandataires, urbanisme et architecture
8 rue Frédéric Bazille 34 000 Montpellier - 09 51 27 25 17 - contact@robin-carbonneau.fr

Entre Béton Et Nuages  > Environnement



//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////

Commune de PUISSALICON - Département de l’Hérault
Élaboration du PLU
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ROBIN & CARBONNEAU  > urbanistes architectes dplg, mandataires
EBEN > environnement Page 3

Sommaire
Préambule               4

Les secteurs soumis à OAP              5

Secteur Sabalou               6

Secteur Puech Navaque              9

Secteur Cave coopérative              12

Secteur Route d’Espondeilhan             16

Continuités écologiques              18

Entrée de ville               19

Programmation : Synthèse              21

Échéancier prévisionnel              21



Commune de PUISSALICON - Département de l’Hérault
Élaboration du PLU

Orientations d’Aménagement et de Programmation

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////

ROBIN & CARBONNEAU  > urbanistes architectes dplg, mandataires
EBEN > environnementPage 4

Opposabilité des OAP
Les orientations d’aménagement et de program-
mation sont opposables aux autorisations d’ur-
EDQLVPH�� (OOHV� Gp¿QLVVHQW� GHV� SULQFLSHV� G¶DPp-
QDJHPHQW�� WUDGXLWV� VRXV� � IRUPH� GH� VFKpPDV�� GH�
WDEOHDX[�HW�GH�QRWHV�H[SOLFDWLYHV��UHJURXSpV�GDQV�
OD� SUpVHQWH� QRWLFH� �3LqFH� ,,,�� TXL� V¶LPSRVHQW� DX[�
RFFXSDWLRQV�HW�XWLOLVDWLRQV�GX�VRO�GDQV�XQ�UDSSRUW�
GH� FRPSDWLELOLWp� VHORQ� OHV� FRQGLWLRQV� Gp¿QLHV� SDU�
O¶DUWLFOH�/�������HW�/������GX�&RGH�GH�O¶8UEDQLVPH��

(Q�IRQFWLRQ�GHV�VLWXDWLRQV��FHV�SULQFLSHV�G¶DPpQD-
JHPHQW� SHXYHQW� IDLUH� DXVVL� O¶REMHW� GH� WUDGXFWLRQV�
SOXV�VWULFWHV�GDQV� OH� UqJOHPHQW�HW�VHV�GRFXPHQWV�
JUDSKLTXHV�

3RXU� UDSSHO�� OHV�RFFXSDWLRQV�HW�XWLOLVDWLRQV�GX�VRO�
GRLYHQW� V¶LQVFULUH� GDQV� XQ� UDSSRUW� GH� FRQIRUPLWp�
DYHF� OH� UqJOHPHQW� HW� VHV� GRFXPHQWV� JUDSKLTXHV�
�3LqFHV�,9�GX�3/8��

YRLHV�HW�HVSDFHV�SXEOLFV��

���$GDSWHU�OD�GpOLPLWDWLRQ�GHV�SpULPqWUHV��HQ�IRQF-
WLRQ�GH� OD�TXDOLWp�GH� OD�GHVVHUWH��R��V¶DSSOLTXH� OH�
plafonnement à proximité des transports prévu aux 
DUWLFOHV�/���������HW�/����������

��� 'p¿QLU� OHV� DFWLRQV� HW� RSpUDWLRQV� QpFHVVDLUHV�
pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles 
SHXYHQW�Gp¿QLU� OHV�FRQGLWLRQV�GDQV� OHVTXHOOHV� OHV�
SURMHWV� GH� FRQVWUXFWLRQ� HW� G¶DPpQDJHPHQW� VLWXpV�
HQ�OLPLWH�G¶XQ�HVSDFH�DJULFROH�LQWqJUHQW�XQ�HVSDFH�
GH� WUDQVLWLRQ� YpJpWDOLVp� QRQ� DUWL¿FLDOLVp� HQWUH� OHV�
HVSDFHV�DJULFROHV�HW�OHV�HVSDFHV�XUEDQLVpV��DLQVL�
TXH�OD�ORFDOLVDWLRQ�SUpIpUHQWLHOOH�GH�FHW�HVSDFH�GH�
transition. 

�����

OHV�DFWLRQV�HW�RSpUDWLRQV�QpFHVVDLUHV�SRXU�PHWWUH�
HQ�YDOHXU�OHV�FRQWLQXLWpV�pFRORJLTXHV�

 > L151-7 

 I. - Les orientations d’aménagement et 
de programmation peuvent notamment :

��� 'p¿QLU� OHV� DFWLRQV� HW� RSpUDWLRQV� QpFHVVDLUHV�
pour mettre en valeur l’environnement, les pay-
sages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter 
FRQWUH� O¶LQVDOXEULWp�� SHUPHWWUH� OH� UHQRXYHOOHPHQW�
XUEDLQ�� IDYRULVHU� OD�GHQVL¿FDWLRQ�HW�DVVXUHU� OH�Gp-
YHORSSHPHQW�GH�OD�FRPPXQH��

��� )DYRULVHU� OD�PL[LWp� IRQFWLRQQHOOH� HQ� SUpYR\DQW�
TX¶HQ�FDV�GH� UpDOLVDWLRQ�G¶RSpUDWLRQV�G¶DPpQDJH-
PHQW��GH�FRQVWUXFWLRQ�RX�GH�UpKDELOLWDWLRQ�XQ�SRXU-
FHQWDJH�GH�FHV�RSpUDWLRQV�HVW�GHVWLQp�j�OD�UpDOLVD-
WLRQ�GH�FRPPHUFHV��

����$EURJp���

��� 3RUWHU� VXU� GHV� TXDUWLHUV� RX� GHV� VHFWHXUV� j�
PHWWUH�HQ�YDOHXU��UpKDELOLWHU��UHQDWXUHU��UHVWUXFWXUHU�
RX�DPpQDJHU��

���3UHQGUH�OD�IRUPH�GH�VFKpPDV�G¶DPpQDJHPHQW�
HW� SUpFLVHU� OHV� SULQFLSDOHV� FDUDFWpULVWLTXHV� GHV�

Préambule

Les références au 
Code de l’Urbanisme

 > L151-6 

 Les orientations d’aménagement et de 
SURJUDPPDWLRQ� FRPSUHQQHQW�� HQ� FRKpUHQFH�DYHF�
le projet d’aménagement et de développement 
durables, des dispositions portant sur l’aménage-
PHQW��O¶KDELWDW��OHV�WUDQVSRUWV�HW�OHV�GpSODFHPHQWV��
�����

 > L151-6-1

Les orientations d’aménagement et de program-
PDWLRQ� Gp¿QLVVHQW�� HQ� FRKpUHQFH� DYHF� OH� SURMHW�
d’aménagement et de développement durables, 
XQ�pFKpDQFLHU�SUpYLVLRQQHO�G¶RXYHUWXUH�j� O¶XUEDQL-
sation des zones à urbaniser et de réalisation des 
pTXLSHPHQWV� FRUUHVSRQGDQW� j� FKDFXQH�G¶HOOHV�� OH�
FDV�pFKpDQW�

 > L151-6-2

Les orientations d’aménagement et de program-
PDWLRQ� Gp¿QLVVHQW�� HQ� FRKpUHQFH� DYHF� OH� SURMHW�
d’aménagement et de développement durables, 
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Sabalou

Entrée de ville

Puech Navaque

Cave coopérative

Route d’Espondeilhan

          Zones 0AU

/H�3/8�Gp¿QLW�GHV�HVSDFHV�j�XUEDQLVHU��FODVVpV�HQ�
]RQHV��$8�DX�3/8��VRXPLV�j�2ULHQWDWLRQV�G¶$Pp-
QDJHPHQW�HW�GH�3URJUDPPDWLRQ��2$3���

• Sabalou,
• 3XHFK�1DYDTXH
• &DYH�FRRSpUDWLYH
• 5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ

&HV� VLWHV� VWUDWpJLTXHV� FRQFHQWUHQW� GHV� HQMHX[� GH�
FRQ¿JXUDWLRQ�VSDWLDOH��G¶DFFXHLO�GH�SRSXODWLRQ�HW�RX�
G¶DFWLYLWpV��GH�GHQVLWp��GH�PL[LWp�VRFLDOH�HW�G¶DUWLFX-
ODWLRQ�DYHF�OH�WLVVX�EkWL�H[LVWDQW��TXH�OHV�2$3�YLVHQW�
j� HQFDGUHU� SRXU� UpSRQGUH� DX[� REMHFWLIV� GX� 3URMHW�
G¶$PpQDJHPHQW�HW�GH�'pYHORSSHPHQW�'XUDEOHV�

'DQV� O¶LPPpGLDW�� GDQV� O¶DWWHQWH� GH� OD�PLVH� j� QLYHDX�
GHV�FDSDFLWpV�GH�GLVWULEXWLRQ�G¶HDX�SRWDEOH�VXU�OD�FRP-
PXQH��FHV�]RQHV�j�XUEDQLVHU��$8�VRQW�EORTXpHV�HW�GH-
PHXUHQW�LQFRQVWUXFWLEOHV��/HXU�RXYHUWXUH�HIIHFWLYH�j�O¶XU-
EDQLVDWLRQ�HVW�FRQGLWLRQQpH�j�XQH�PRGL¿FDWLRQ�GX�3/8�

/H�3/8�Gp¿QLW�pJDOHPHQW�XQH�2ULHQWDWLRQ�G¶$Pp-
QDJHPHQW� WKpPDWLTXH�SRUWDQW�VXU� O¶HQWUpH�GH�YLOOH�
GX�FRWp�GH�OD�FRPPXQH�GH�0DJDODV�

,O�V\QWKpWLVH�DXVVL� OHV�HQMHX[�HQ� WHUPHV�GH�PDLQWLHQ�
GHV� FRQWLQXLWpV� pFRORJLTXHV� j� O¶pFKHOOH� GX� FHQWUH�
-bourg

Les secteurs soumis à OAP

Continuités écologiques
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/H� SDUWL� G¶DPpQDJHPHQW� UHSRVH� VXU� XQ� SULQFLSH�
G¶LQVFULSWLRQ� j� OD� SHQWH� GHV� QRXYHOOHV� FRQVWUXF-
WLRQV�� HW� G¶RXYHUWXUH� GHV� HVSDFHV� H[WpULHXUV� �MDU-
GLQV��YHUV�OD�SODLQH�

/HV�SULQFLSHV�UHWHQXV�VRQW�OHV�VXLYDQWV��

Réseau viaire

Le projet s’appuie sur la voie de desserte existante 
TXH�FRQVWLWXH�OH�FKHPLQ�GH�6DEDORX���LO�V¶DJLW�G¶RS-
WLPLVHU� FHWWH� YRLH� HQ� OXL� SHUPHWWDQW� GH� GHVVHUYLU�
GHV�KDELWDWLRQV�GHV�GHX[�F{WpV��&HOD�SHUPHW�DXVVL�
G¶pFRQRPLVHU� OH� OLQpDLUH� GH� YRLULH� HW� GH� PRGpUHU�
l’imperméabilisation des sols. 

8Q�ERXFODJH�HVW�pJDOHPHQW�RSpUp�HQWUH�OH�FKHPLQ�
GH�6DEDORX�HW�OH�FKHPLQ�GH�6DLQW�3LHUUH�SRXU�GHV-
VHUYLU�XQ�PDFUR�ORW�DX�VHLQ�GX�QRXYHDX�TXDUWLHU�

/HV�YRLHV�j�FUpHU��RX�j�UHFDOLEUHU��DSSHOOHQW�j�rWUH�
aménagées sous forme de voies mixtes adaptées à 
OD�FRKDELWDWLRQ�GHV�GpSODFHPHQWV�GRX[�HW�PRWRULVpV�

/H�UpVHDX�YLDLUH�HVW�pJDOHPHQW�FRPSOpWp�SDU�XQ�HQ-
VHPEOH�GH�FKHPLQHPHQWV�TXL�SHUPHWWHQW�GH�PHWWUH�
UHODWLRQ�OH�QRXYHDX�TXDUWLHU�DYHF�OH�FRHXU�GH�YLOODJH��
YLD�OD�UXH�GH�OD�'LVWLOOHULH�HW� OD�UXH�GX�6WDGH��VHORQ�

&HOD� LPSRVH� GH� )L[HU� OHV� OLPLWHV� XUEDLQHV� HW� GH�
FRQWHQLU�OHV�H[WHQVLRQV�SRXU�PDLQWHQLU�FH�FDUDFWqUH�
UHJURXSp�GH�O¶HVSDFH�EkWL�GX�YLOODJH�

 > Améliorer le cadre de vie au quotidien

• 9DORULVHU�O¶LPDJH�GX�YLOODJH

Cela passe notamment par la mise en valeur des 
HQWUpHV� GH� YLOOH�� &HW� HQMHX� HVW� SDUWLFXOLqUHPHQW�
PDUTXp� DX� QLYHDX� GH� 6DEDORX� FDU�� j� FH� MRXU�� OD�
SHUFHSWLRQ� GH� O¶HQWUpH� GH� YLOOH� HQ� DUULYDQW� GHSXLV�
OH� FKkWHDX� 6DLQW� 3LHUUH� GH� 6HUMDF� HVW� GpJUDGpH�
SDU� GHV� WHUUDVVHPHQWV� HW� GHV� HQURFKHPHQWV� GLV-
JUDFLHX[�TXL�PDUTXHQW�OH�SD\VDJH��HW�TXH�O¶DPpQD-
JHPHQW�GX�QRXYHDX�TXDUWLHU�SRXUUDLW�FRQWULEXHU�j�
remettre en valeur.

Le parti  
d’aménagement
Le projet doit permettre, sur la base d’une densité 
PR\HQQH�GH���� ORJHPHQWV�KD�� OD� UpDOLVDWLRQ�G¶XQ�
QRXYHDX� TXDUWLHU� j� YRFDWLRQ� SULQFLSDOH� G¶KDELWDW��
SURSRVDQW� GHV� W\SRORJLHV� GLIIpUHQFLpHV� G¶KDELWDW�
LQGLYLGXHO�HW�G¶KDELWDW�JURXSp�

Localisation du secteur
/H�VHFWHXU�6DEDORX�FRQFHUQH�����KD�GH�]RQH��$8��
HQ�H[WHQVLRQ�XUEDLQH��HW�����KD�GH�]RQH�$��

/H�VHFWHXU�6DEDORX�HVW�VLWXp�HQ�IUDQJH�QRUG�RXHVW�
GX�YLOODJH��IDFH�j�OD�YRLH�IHUUpH�%p]LHUV�%pGDULHX[��
TXL�GHVVHUW�OD�JDUH�7(5�GH�0DJDODV�j�SUR[LPLWp�GX�
site, plus au nord.

/¶HQYLURQQHPHQW�XUEDLQ�SURFKH�HVW�FRQVWLWXp�G¶KD-
ELWDW� LQGLYLGXHO� SDYLOORQQDLUH� �PDLVRQV� LVROpHV� HQ�
F°XU�GH�SDUFHOOHV��SHX�GHQVH�

Les enjeux
&HW� HVSDFH� FRQVWLWXH� XQH� IUDQJH� XUEDLQH� TXL� j�
YRFDWLRQ�j�©WHUPLQHUª�O¶H[WHQVLRQ�GX�YLOODJH�GH�FH�
F{Wp��DORUV�TXH� OD�YRLH� IHUUpH�FRQVWLWXH�XQH� OLPLWH�
�SpULPqWUH�GH�UHFXO���/HV�HQMHX[�HQ�WHUPHV�GH�WUDL-
WHPHQW�SD\VDJHU�GH�OD�OLPLWH�VRQW�GRQF�LPSRUWDQWV�

/H�QRUG�GX�VHFWHXU�6DEDORX�HVW�FRQFHUQp�DXVVL�SDU�
XQH�SUREOpPDWLTXH� OLpH�DX� UHOLHI�� TXL� SUpVHQWH�GH�
forts dénivelés.

/H� VHFWHXU� 6DEDORX� UpSRQG� j� SOXVLHXUV� REMHFWLIV�
LVVXV�GX�3$''��3LqFH�����

 > Accueillir de nouveaux habitants sans com-
promettre l’image rurale du village

• 'pYHORSSHU�OH�SDUF�GH�UpVLGHQFHV�SULQFLSDOHV

/H�3$''�SUpYRLW�GH�PRELOLVHU�����UpVLGHQFHV�SULQ-
FLSDOHV�VXU�OH�WHUULWRLUH�FRPPXQDO��/¶DPpQDJHPHQW�
GX�VHFWHXU�6DEDORX�GRLW�SHUPHWWUH�GH�UpSRQGUH�HQ�
SDUWLH�j�FHV�EHVRLQV�

/H�3$''�SUpYRLW�DXVVL�G¶pTXLOLEUHU�OH�SDUF�GH�ORJH-
ments en se fondant sur trois orientations :
• 'LYHUVL¿HU�OHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�
• $PpOLRUHU� HW� DGDSWHU� O¶RIIUH� �DFFHVVLELOLWp��

FRQIRUW��HWF���HQ�IDYHXU�GH�SOXV�GH�PL[LWp�Jp-
nérationnelle,

• 'pYHORSSHU� OHV� ORJHPHQWV� VRFLDX[� HW� O¶RIIUH�
ORFDWLYH� ERQ� PDU�FKp�� HQ� IDYHXU� GH� SOXV� GH�
PL[LWp�VRFLDOH�

• &RQVHUYHU�OH�FDUDFWqUH�UHJURXSp�GX�YLOODJH

/H�3$''�¿[H�SRXU�REMHFWLI�GH�PDLQWHQLU�O¶LPDJH�UX-
UDOH�GH�3XLVVDOLFRQ��2U�FHWWH�LPDJH�UHSRVH�HVVHQ-
WLHOOHPHQW�VXU� OD�SHUFHSWLRQ�G¶XQ�YLOODJH�UHJURXSp��
SHUFKp�HW�RUJDQLVp�HQ�FLUFXODGHV�VXU�VRQ�SXHFK�

Secteur Sabalou
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Macro-lots
Jardins / interface paysagère
Logements
Voie à créer
Voies douces à créer
Plantations / alignements
Densité : 14 logements/ha
Densité : 10 logements/ha

Limite du périmètre d’OAP

• 8Q�QLYHDX�GH�GHQVLWp�SOXV�PRGpUp��
en partie sud du site, de l’ordre de 
���ORJHPHQWV�KD�

• En moyenne, la densité attendue 
VXU�O¶HQVHPEOH�GHV�GHQWV�FUHXVHV�j�
investir est de 12 ORJHPHQWV�KD�

&¶HVW��HQ�VRL��XQH�IDLEOH�GHQVLWp��TXL�UpSRQG�
toutefois à la volonté d’offrir une diver-
VLWp�GH�W\SRORJLHV�GH�ORJHPHQWV�j�O¶pFKHOOH�
FRPPXQDOH��FRPSHQVpH�SDU�XQH�RIIUH�GH�
ORJHPHQWV�EHDXFRXS�SOXV�GHQVH�GHV�RSp-
rations programmées au sein du bourg.
6XU� OHV� IUDQJHV�XUEDLQHV��R�� OHV� WHUUDLQV�
SUpVHQWHQW� GHV� SDUWLHV� SODQHV�� OD� FRP-
PXQH� VRXKDLWH� SRXYRLU� FRQWLQXHU� j� SUR-
SRVHU�GHV� ORWV� OLEUHV��TXL�FRQVWLWXHQW�XQH�
part de la demande exprimée pour de 
nouveaux logements.

Mixité sociale et 
générationnelle

En proposant des grands terrains, il est 
également possible d’envisager des loge-
PHQWV� GH� SODLQ�SLHG� SUpVHQWDQW� XQH� DF-
FHVVLELOLWp�SOXV�DLVpH�SRXU�OHV�SHUVRQQHV�
kJpHV�HW�OHV�SHUVRQQHV�j�PRELOLWp�UpGXLWH�

Habitat

/H�EXW�HVW�GH�FRQIRUWHU�O¶RIIUH�HQ�SURGXL-
sant environ 33 nouveaux logements 
SRXU�DFFXHLOOLU�HQYLURQ����KDELWDQWV

'DQV�XQH�UHFKHUFKH�GH�GLYHUVL¿FDWLRQ�GH�
O¶RIIUH� GH� ORJHPHQWV� j� O¶pFKHOOH� FRPPX-
QDOH� HW� GH� GHQVL¿FDWLRQ�� LO� V¶DJLW� GH� SUR-
GXLUH�LFL�GHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�LQGLYLGXHO�
HW� LQGLYLGXHO� JURXSp�� DYHF� GHV� HVSDFHV�
H[WpULHXUV� HW� GHV� MDUGLQV� JpQpUHX[�� TXL�
YLHQGURQW� FRPSOpWHU� O¶RIIUH� GH� ORJHPHQWV�
SOXV� GHQVHV� SURJUDPPpH� GDQV� OH� FRHXU�
GH�YLOODJH��FI��6HFWHXU�&DYH�&RRSpUDWLYH��

,O�V¶DJLW�DXVVL�GH�WHQLU�FRPSWH�GH�OD�WRSR-
JUDSKLH�GDQV�O¶LPSODQWDWLRQ�GHV�FRQVWUXF-
WLRQV��SRXU�LQVFULUH�OHV�KDELWDWLRQV�GDQV�OD�
SHQWH�GX�WHUUDLQ��HW�IDFLOLWHU�O¶DFFHVVLELOLWp�
DX[�HVSDFHV�H[WpULHXUV�GH�SODLQ�SLHG�

Densité

Le projet distingue deux niveaux de den-
sités :
• 8Q� QLYHDX� GH� GHQVLWp� PR\HQ�� VXU�

toute la partie nord du site, de l’ordre 
GH����ORJHPHQWV�KD�

GHV� PRGHV� GH� GpSODFHPHQWV� GRX[�� &H�
UpVHDX�GH�FKHPLQ�RIIUH�pJDOHPHQW�XQ�RX-
verture sur la plaine en aval.

Parking

Parking

6 Logts 
R+1

6 Logts 
R+1

5 Logts 
R+1

7 Logts 
R+1

9 Logts 
R+1

Jardins 
potagers

Jardins 
potagers

Espaces 
boisés

Projet de terrain de '¶DXWUH� SDUW�� SRXU� JDUDQWLU� OD� PL[LWp� VR-
FLDOH�HW� IDYRULVHU� O¶DFFqV�DX� ORJHPHQW�DX�
SOXV� JUDQG� QRPEUH�� DX� PRLQV� ���� GHV�
ORJHPHQWV� SURGXLWV� GHYURQW� rWUH� DIIHFWpV�
DX�ORJHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO��//6��

Espaces publics ou collectifs / 
arborés

/H� SURMHW� PDLQWLHQ� OHV� SULQFLSDOHV� PDVVHV�
végétales existantes. Il prévoit également 
O¶DPpQDJHPHQW� GH� MDUGLQV� SDUWDJpV� �HQ�
]RQH�DJULFROH��HW�G¶XQ�SHWLW�HVSDFH�ERLVp��TXL�
SRXUUDLW�rWUH�DPpQDJp�HQ�DFFRPSDJQHPHQW�
GHV� RXYUDJHV� GH� FRPSHQVDWLRQ� K\GUDX-
OLTXH��� GHVWLQpV� j� DJUpPHQWHU� OH� QRXYHDX�
TXDUWLHU�HW�j�WUDLWHU�OD�IUDQJH�XUEDLQH�TXL�GRLW�
FRQVWLWXHU�XQH�OLPLWH�Gp¿QLWLYH�OH�ORQJ�GH�OD�
YRLH�IHUUpH���FHOD�GRLW�DLQVL�FRQWULEXHU�j�FUpHU�
un premier plan paysager pour améliorer la 
TXDOLWp�GH�O¶HQWUpH�GH�YLOOH��

Le projet prévoit aussi l’aménagements 
G¶DLUHV�GH�VWDWLRQQHPHQW�SXEOLF�RX�FROOHFWLI��
destinés au stationnement résidentiel et à 
l’usage des jardins partagés, mais aussi à 
délester le stationnement résidentiel dans 
OH�FRHXU�GH�YLOODJH��WUqV�HQFRPEUp��

Schéma de synthèse d’orientation d’aménagement

$

$¶
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Tableau de programmation

Coupe de principe (AA)
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9RFDWLRQ�GX�VHFWHXU +DELWDW��0L[LWp�IRQFWLRQQHOOH�DGPLVH�
6XSHU¿FLH��]RQH�$8� ����KD
&DSDFLWpV�G¶DFFXHLO�SUpYLVLRQQHOOHV ���KDELWDQWV
1RPEUH�GH�ORJHPHQWV�j�SURGXLUH 33
3DUW�PLQLPDOH�GH�ORJHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO�j�UpDOLVHU �����VRLW���ORJHPHQWV�
'HQVLWp�PR\HQQH�DWWHQGXH ���ORJHPHQWV�KD
3ULQFLSHV�IRQGDPHQWDX[ • Création de jardins potagers familiaux 

FRPPH�WUDQVLWLRQ�HQWUH�HVSDFH�DJULFROH�
HW�HVSDFH�EkWL��WUDLWHPHQW�SD\VDJHU�GH�OD�
IUDQJH�XUEDLQH�

• &KHPLQHPHQW�IDLVDQW�OH�OLHQ�HQWUH�IUDQJH�
SD\VDJqUH�HW�YLOODJH

• 3ULVH�HQ�FRPSWH�GH�OD�SHQWH�GDQV�
O¶LPSODQWDWLRQ�GHV�FRQVWUXFWLRQV
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Localisation du secteur
/H�VHFWHXU�3XHFK�1DYDTXH�SRUWH�VXU�XQH�]RQH�HQ�
IUDQJH� QRUG� GX� ERXUJ�� LO� V¶DJLW� G¶XQH� GHQW� FUHXVH�
G¶HQYLURQ� ����� KD� FRPSULVH� GDQV� XQ� HQYLURQQH-
PHQW�XUEDLQ�FRQVWLWXp�G¶KDELWDW�LQGLYLGXHO�SDYLOORQ-
QDLUH� �PDLVRQV� LVROpHV�HQ�F°XU�GH�SDUFHOOHV��DV-
sez peu dense.

Les enjeux
/D�GHQW�FUHXVH�j�DPpQDJHU�VH�FDUDFWpULVH�SDU�XQ�
WHUUDLQ�HQ�SHQWH�GHVFHQGDQWH�YHUV�OH�QRUG�DYHF�OH-
TXHO�OH�SURMHW�GRLW�FRPSRVHU�

/H�VHFWHXU�3XHFK�1DYDTXH�UpSRQG�j�SOXVLHXUV�RE-
MHFWLIV�LVVXV�GX�3$''��3LqFH�����

 > Accueillir de nouveaux habitants sans com-
promettre l’image rurale du village

• 'pYHORSSHU�OH�SDUF�GH�UpVLGHQFHV�SULQFLSDOHV

/H�3$''�SUpYRLW�GH�PRELOLVHU�����UpVLGHQFHV�SULQ-
FLSDOHV�VXU�OH�WHUULWRLUH�FRPPXQDO��/¶DPpQDJHPHQW�
GX� VHFWHXU�3XHFK�1DYDTXH�GRLW� SHUPHWWUH� GH� Up-
SRQGUH�HQ�SDUWLH�j�FHV�EHVRLQV�

/H�3$''�SUpYRLW�DXVVL�G¶pTXLOLEUHU�OH�SDUF�GH�ORJH-
ments en se fondant sur trois orientations :
• 'LYHUVL¿HU�OHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�
• $PpOLRUHU�HW�DGDSWHU� O¶RIIUH�GH� ORJHPHQWV�HQ�

IDYHXU�GH�SOXV�GH�PL[LWpV�VRFLDOH�HW�JpQpUD-
tionnelle.

• &RQVHUYHU�OH�FDUDFWqUH�UHJURXSp�GX�YLOODJH

/H�3$''�VH� GRQQH�SRXU� REMHFWLI� GH� SULYLOpJLHU� OH�
UHQRXYHOOHPHQW�XUEDLQ���SRXU�PLQLPLVHU�OH�UHFRXUV�
DX[�H[WHQVLRQV�XUEDLQHV��V\QRQ\PHV�GH�FRQVRP-
PDWLRQ�G¶HVSDFHV�DJULFROHV��QDWXUHOV�HW�IRUHVWLHUV��
le projet prévoit de réaliser une part importante des 
ORJHPHQWV�HQ�UHQRXYHOOHPHQW�XUEDLQ��SDU�FRPEOH-
PHQW�GHV�GHQWV�FUHXVHV�QRWDPPHQW�

 > Améliorer les mobilités et sécuriser les dépla-
cements

5HTXDOLÀHU�OH�WUDLWHPHQW�GHV�YRLHV�
en faveur des déplacements doux
/H� 3$''� GpFOLQH� FHW� REMHFWLI� j� WUDYHUV� OHV� GHX[�
orientations suivantes :
• eWHQGUH�OH�SULQFLSH�GH�]RQH�GH�UHQFRQWUH�DX�

GHOj�GX�FRHXU�GH�ERXUJ

Secteur Puech Navaque

Référence : Maisons individuelles groupées à Plougastel - Trace & associés Architectes

Référence : 16 Logements individuels groupés à Dole - Atelier Zou Architectes
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Schéma de synthèse d’orientation d’aménagement

Macro-lots
Jardins / interface paysagère
Logements
Voie à créer
Voies douces à créer
Plantations / alignements

Limite du périmètre d’OAP

Réseau viaire

/H� SURMHW� V¶DSSXLH� VXU� OD� FUpDWLRQ� G¶XQH� YRLH� GH�
GHVVHUWH� UHOLDQW� OD�5RXWH�GHV�/DXULHUV� �5'���(���
DX�&KHPLQ�GH�3XHFK�1DYDTXH�

3RXU�RSWLPLVHU�OH�OLQpDLUH�j�FUpHU��OD�QRXYHOOH�YRLH�
GHVVHUYLUD�GHV�KDELWDWLRQV�GHV�GHX[�FRWpV��,O�V¶DJLW�
DXVVL� GH� FUpHU� XQ� TXDUWLHU� G¶KDELWDW� RXYHUW� VXU� OH�
WLVVX� EkWL� HQYLURQQDQW� HW� VXU� OH� FRHXU� GH� YLOODJH��
SRXU�IDYRULVHU�OHV�pFKDQJHV�HW�OHV�OLHQV�LQWHU�TXDU-
WLHU���/¶REMHFWLI�HVW�GH�URPSUH�DYHF�OH�PRGqOH�GHV�OR-
WLVVHPHQWV�RUJDQLVpV�DXWRXU�GH�YRLHV�VDQV�LVVXHV��

/H�SURMHW�SUpYRLH�DXVVL�G¶LQWpJUHU�GHV�FLUFXODWLRQV�
GRXFHV� HQ� DFFRPSDJQHPHQW� GH� OD� YRLH� j� FUpHU�
�YRLH�PL[WH�RX�ÀX[�GLVVRFLpV���SRXU�IDFLOLWHU�OHV�Gp-
SODFHPHQWV�YHUV�OH�FRHXU�GH�YLOODJH��YLD�OD�5'���(��
QRWDPPHQW��

Habitat

/H� EXW� HVW� GH� FRQIRUWHU� O¶RIIUH� HQ� SURGXLVDQW� XQH�
GL]DLQH�GH�ORJHPHQWV�VXSSOpPHQWDLUHV�VXU�FH�VHF-
WHXU�j�OD�SpULSKpULH�GX�FRHXU�GH�YLOODJH��

'DQV�XQH�UHFKHUFKH�GH�GLYHUVL¿FDWLRQ�GH� O¶RIIUH�GH�

• $PpOLRUHU� OHV� GpSODFHPHQWV� GRX[� GDQV� OHV�
IDXERXUJV�HW�ORWLVVHPHQWV�FRQWHPSRUDLQV

Il s’agit de permettre aux piétons de se rapproprier 
O¶HVSDFH�� /¶LQWpJUDWLRQ� GHV� OLDLVRQV� GRXFHV� HVW� j�
DGDSWHU�j�OD�W\SRORJLH�G¶HVSDFH��SRXU�IDFLOLWHU�OD�FR-
KDELWDWLRQ�GHV�SLpWRQV�HW�F\FOHV�DYHF�OHV�GpSODFH-
PHQWV�PRWRULVpV� �]RQHV�GH� UHQFRQWUH�� VpSDUDWLRQ�
GHV�ÀX[��FUpDWLRQ�GH�WURWWRLUV��HWF��

Le parti  
d’aménagement
Le projet doit permettre, sur la base d’une densité 
PR\HQQH�GH���� ORJHPHQWV�KD�� OD� UpDOLVDWLRQ�G¶XQ�
QRXYHDX� TXDUWLHU� j� YRFDWLRQ� SULQFLSDOH� G¶KDELWDW��
SURSRVDQW� GHV� W\SRORJLHV� G¶KDELWDW� LQGLYLGXHO� HW�
G¶KDELWDW�JURXSp�

/H� SDUWL� G¶DPpQDJHPHQW� UHSRVH� VXU� XQ� SULQFLSH�
G¶LQVFULSWLRQ� j� OD� SHQWH� GHV� QRXYHOOHV� FRQVWUXF-
tions.

/HV�SULQFLSHV�UHWHQXV�VRQW�OHV�VXLYDQWV��
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ORJHPHQWV� j� O¶pFKHOOH� FRPPXQDOH� HW� GH� GHQVL¿FD-
WLRQ�� LO� V¶DJLW� GH�SURGXLUH� LFL� SULQFLSDOHPHQW�GHV� W\-
SRORJLHV� G¶KDELWDW� LQGLYLGXHO� JURXSpV� LQWpJUpV� j� OD�
pente.

Densité

/H�SURMHW�VH�IRQGH�VXU�XQH�GHQVLWp�PLQLPDOH�GH����
ORJHPHQWV�KD��XQ�SHX�SOXV�pOHYpH�TXH�FHOOH�UHOHYpH�
DX�QLYHDX�GX�WLVVX�EkWL�GHV�TXDUWLHUV�G¶KDELWDW�SD-
YLOORQQDLUH�OLPLWURSKHV��GH�O¶RUGUH�GH����ORJHPHQWV�
KD���&HWWH�GHQVLWp�UHVWH�VXI¿VDPPHQW�UDLVRQQDEOH�
SRXU�V¶LQWpJUHU�KDUPRQLHXVHPHQW�DX�VHLQ�GX�WLVVX�
EkWL�H[LVWDQW�

Mixité sociale

3RXU�JDUDQWLU� OD�PL[LWp�VRFLDOH�HW� IDYRULVHU� O¶DFFqV�
DX�ORJHPHQW�DX�SOXV�JUDQG�QRPEUH��DX�PRLQV�����
GHV�ORJHPHQWV�SURGXLWV�GHYURQW�rWUH�DIIHFWpV�DX�OR-
JHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO��//6��

Espaces publics ou collectifs / 
arborés

/H�SURMHW�SUpYRLW�XQ�SULQFLSH�GH�SODQWDWLRQV�HQ�DF-
FRPSDJQHPHQW�GH�OD�YRLULH��TXL�j�YRFDWLRQ�j�SRUWHU�
RPEUDJH� VXU� OHV� FKHPLQHPHQWV� GRX[� HW� VXU� OHV�
pYHQWXHOOHV� SODFHV� GH� VWDWLRQQHPHQW� VXU� YRLULH��
HW� j� FRQIRUWHU� OHV� FRQWLQXLWpV� pFRORJLTXHV� GDQV�
O¶HVSDFH�XUEDLQ��HQ�UHQIRUoDQW�OD�©QDWXUH�HQ�YLOOHª�
�FRQWLQXLWpV�pFRORJLTXHV�HQ�©SDV�MDSRQDLVª��

Références : Villas individuelles à Bormes les Mimosas - André Lefèvre et Jean Aubert Architectes

Tableau de programmation

9RFDWLRQ�GX�VHFWHXU +DELWDW��0L[LWp�IRQFWLRQQHOOH�DGPLVH�
6XSHU¿FLH��]RQH�$8� �����KD
&DSDFLWpV�G¶DFFXHLO�SUpYLVLRQQHOOHV ���KDELWDQWV
1RPEUH�GH�ORJHPHQWV�j�SURGXLUH 10
3DUW�PLQLPDOH�GH�ORJHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO�j�UpDOLVHU �����VRLW���ORJHPHQWV�
'HQVLWp�PR\HQQH�DWWHQGXH ���ORJHPHQWV�KD
3ULQFLSHV�IRQGDPHQWDX[ • 3ULVH�HQ�FRPSWH�GH�OD�SHQWH�GDQV�

O¶LPSODQWDWLRQ�GHV�FRQVWUXFWLRQV
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Secteur Cave coopérative

/H� SURMHW� FRPPXQDO� HQWHQG� UHQIRUFHU� OHV� GpERX-
FKpV� GHV� FRPPHUFHV� GH� SUR[LPLWp� H[LVWDQWV�� QR-
WDPPHQW�DYHF�O¶DUULYpH�GH�QRXYHOOHV�SRSXODWLRQV�

$X�QLYHDX�GH�OD�FDYH�FRRSpUDWLYH��OD�SURJUDPPDWLRQ�
G¶XQH�TXDUDQWDLQH�GH�ORJHPHQWV�GRLW�SHUPHWWUH�O¶DF-
FXHLO�GH����KDELWDQWV��&HOD�MXVWL¿H�TX¶j�O¶pFKHOOH�GH�
FH�QRXYHDX�TXDUWLHU��SXLVVHQW�rWUH�SURJUDPPpV�GH�
QRXYHDX[�FRPPHUFHV��pTXLSHPHQWV�RX�VHUYLFHV�

Le parti  
d’aménagement
Le projet doit permettre, sur la base d’une densité 
moyenne de l’ordre d’une vingtaine de logements/
KD�� OD� UpDOLVDWLRQ� G¶XQ� QRXYHDX� TXDUWLHU� PL[WH� j�
YRFDWLRQ�SULQFLSDOH�G¶KDELWDW��SURSRVDQW�GHV� W\SR-
ORJLHV� GLIIpUHQFLpHV� G¶KDELWDW� LQGLYLGXHO�JURXSp� HW�
G¶KDELWDW�LQWHUPpGLDLUH�

/H�SDUWL�G¶DPpQDJHPHQW�UHSRVH�VXU�XQ�SULQFLSH�GH�
SURJUDPPDWLRQ� PL[WH� �KDELWDW� �� pTXLSHPHQWV� SX-
EOLFV��HW��GDQV�OD�SDUWLH�QRUG�GX�VLWH�QRWDPPHQW��VXU�
OHV�SULQFLSHV�RUJDQLVDWLRQQHOV�VXLYDQWV��
• Implantation des logements en alignement 

VXU� OD� UXH��GDQV� OD�FRQWLQXLWp�GX�EkWL�GH� IDX-

• ,QWpJUHU�OHV�QRXYHOOHV�FRQVWUXFWLRQV�j�OD�PRU-
SKRORJLH�EkWLH�H[LVWDQWH

/H�3$''�¿[H�SRXU�REMHFWLI�GH�PDLQWHQLU�O¶LPDJH�UX-
UDOH�GH�3XLVVDOLFRQ��&HOD�SDVVH�QRWDPPHQW�SDU�OH�
IDLW� GH�PXWHU�UpLQYHVWLU� OH� VLWH� GH� O¶DQFLHQQH� FDYH�
FRRSpUDWLYH��/H�SURMHW�SUpYRLW�H[SOLFLWHPHQW�OD�SUR-
JUDPPDWLRQ�G¶XQH�RSpUDWLRQ�PL[WH�TXL�UDVVHPEODQW�
ORJHPHQWV��HVSDFH�YHUW�HW�pTXLSHPHQWV�SXEOLFV��

 > Améliorer le cadre de vie au quotidien

• 2UJDQLVHU�OH�VWDWLRQQHPHQW���/LEpUHU�OH�FRHXU�
de village de l’emprise de la voiture

/H�3$''�SUpYRLW�DXVVL�GH�UpDOLVHU�XQH�DLUH�GH�VWD-
WLRQQHPHQW� SpULSKpULTXH� RXYHUWH� DX� SXEOLF�� LQGLV-
SHQVDEOH�SRXU�OLEpUHU�OHV�YRLHV�HW�HVSDFHV�SXEOLFV�
GX�FRHXU�GH�YLOODJH�GH�O¶HPSULVH�GH�OD�YRLWXUH�LQGL-
viduelle et du stationnement résidentiel sur voirie.

 > Conforter l’activité économique locale (...) / 
Favoriser les conditions de la mixité fonction-
nelle dans le village

,O�V¶DJLW�HQ�SUHPLHU� OLHX[�GH�QH�SDV�HPSrFKHU��SDU�
SULQFLSH��OH�GpYHORSSHPHQW�G¶DFWLYLWpV�pFRQRPLTXHV�
GDQV�OH�WLVVXV�EkWL�KDELWp��GqV�ORUV�TXH�FHOD�QH�Jp-
QqUH�SDV�GH�FRQÀLW�G¶XVDJH�

Localisation du secteur
/H�VHFWHXU�&DYH�FRRSpUDWLYH�HVW�XQH�GHQW�FUHXVH�
G¶HQYLURQ���KD�j�PXWHU�FRQVpFXWLYHPHQW�j�OD�GpPR-
OLWLRQ�GH�O¶DQFLHQQH�FDYH�FRRSpUDWLYH�

/H�VHFWHXU�&DYH�FRRSpUDWLYH�HVW�VLWXp�j�SUR[LPLWp�
GX� FRHXU� GH� YLOODJH�� HQWUH� OHV� TXDUWLHUV� GH� IDX-
bourgs vignerons et les extensions urbaines plus 
FRQWHPSRUDLQHV�FRQVWLWXpV�G¶KDELWDW�LQGLYLGXHO�SD-
YLOORQQDLUH��PDLVRQV�LVROpHV�HQ�F°XU�GH�SDUFHOOHV��
peu dense.

/H� VHFWHXU� &DYH� FRRSpUDWLYH� HVW� ERUGp� GH� YRLHV�
VXU�GHX[�F{WpV���HQ�DFFURFKH�VXU�OH�&DPL�GH�3H]H-
QDV��F{Wp�QRUG��HW�VXU�OH�&KHPLQ�GHV�&RQGDPLQHV��
F{Wp�HVW�

Les enjeux
&HW� HVSDFH� DSSHOOH� XQ� SURMHW� SDUWLFXOLHU� TXL� GRLW�
WHQLU�FRPSWH�GH�GLIIpUHQWV�SDUDPqWUHV�OLpV�j� OD� OR-
FDOLVDWLRQ�GX�VLWH��
• j�SUR[LPLWp�LPPpGLDWH�GX�FRHXU�GH�YLOODJH��GH�

VHV� FRPPHUFHV� HW�� VXUWRXW�� GH� FHV� pTXLSH-
PHQWV�SXEOLFV��pFROHV��

• 'DQV�OD�FRQWLQXLWp�G¶XQ�WLVVX�EkWL�GH�IDXERXUJ��
GHQVH�HW�FRQWLQX��DYHF�GHV�FRQVWUXFWLRQV�LP-
plantées à l’alignement des voies,

• $�F{Wp�GH�TXDUWLHUV� UpVLGHQWLHOV�G¶KDELWDW�SD-
villonnaires peu denses.

/H�VHFWHXU�&DYH�FRRSpUDWLYH� UpSRQG�DXVVL�j�SOX-
VLHXUV�REMHFWLIV�LVVXV�GX�3$''��3LqFH�����

 > Accueillir de nouveaux habitants sans com-
promettre l’image rurale du village

• 'pYHORSSHU�OH�SDUF�GH�UpVLGHQFHV�SULQFLSDOHV

6XU�OHV�����UpVLGHQFHV�SULQFLSDOHV�j�SURGXLUH�G¶LFL�
������FI��3$''���O¶DPpQDJHPHQW�GX�VHFWHXU�&DYH�
FRRSpUDWLYH� GRLW� SHUPHWWUH� G¶HQ� UpDOLVHU� HQYLURQ�
XQH� TXDUDQWDLQH� GH� ORJHPHQWV�� /H�3$''�SUpYRLW�
DXVVL�G¶pTXLOLEUHU�OH�SDUF�GH�ORJHPHQWV�HQ�VH�IRQ-
dant sur trois orientations :
• 'LYHUVL¿HU�OHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�
• $PpOLRUHU� HW� DGDSWHU� O¶RIIUH� �DFFHVVLELOLWp��

FRQIRUW��HWF���HQ�IDYHXU�GH�SOXV�GH�PL[LWp�Jp-
nérationnelle,

• 'pYHORSSHU� OHV� ORJHPHQWV� VRFLDX[� HW� O¶RIIUH�
ORFDWLYH� ERQ� PDU�FKp�� HQ� IDYHXU� GH� SOXV� GH�
PL[LWp�VRFLDOH�
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/H�UpVHDX�YLDLUH�HVW�FRPSOpWp�SDU�XQ�HQVHPEOH�GH�
FKHPLQHPHQWV�GRX[�YLVDQW�j�PHWWUH�HQ�UHODWLRQ�OH�
QRXYHDX� TXDUWLHU� DYHF� OH� FRHXU� GH� YLOODJH� YRLVLQ�
HW� VHV� FRPPHUFHV�HW� pTXLSPHPHQWV� �QRWDPPHQW�
O¶pFROH��VLWXpH�j�SUR[LPLWp��5XH�GH�OD�3URPHQDGH��

Habitat

/H�EXW�HVW�GH�FRQIRUWHU�O¶RIIUH�HQ�SURGXLVDQW�HQYLURQ�
XQH�TXDUDQWDLQH�GH�QRXYHDX[�ORJHPHQWV�SRXU�DF-
FXHLOOLU�HQYLURQ����KDELWDQWV�

'DQV�XQH�UHFKHUFKH�GH�GLYHUVL¿FDWLRQ�GH� O¶RIIUH�GH�
ORJHPHQWV� j� O¶pFKHOOH� FRPPXQDOH� HW� GH� GHQVL¿FD-
WLRQ��LO�V¶DJLW�GH�SURGXLUH�LFL�GHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�
GLYHUVL¿pHV��j�PLQLPD�GDQV�OHV�TXDQWLWpV�VXLYDQWHV��
• Habitat individuel/groupé : 12 logements
• +DELWDW�FROOHFWLI������ORJHPHQWV��5���j�5���

ERXUJV��&DPL�GH�3p]HQDV��
• 7UDLWHPHQW�GHV�ORJHPHQWV�HQ�GXSOH[�DYHF�MDU-

dins ou terrasses,
• 2XYHUWXUH�GHV�ORJHPHQWV�VXU�XQ�SDUF�FROOHFWLI�
• 5HQIRUFHPHQW�GHV�GHVVHUWHV�LQWHU�TXDUWLHUV

'DQV� OH� GpWDLO�� OHV� SULQFLSHV� WKpPDWLTXHV� UHWHQXV�
sont les suivants :

Réseau viaire

Le projet s’appuie sur le réseau vaire existant : la 
YRLH�GH�GHVVHUWH�LQWHUQH�GX�QRXYHDX�TXDUWLHU�WURX-
YHUDLW�XQ�DFFqV�DX�QRUG�VXG� OD�&DPL�GH�3p]HQDV�
HW�XQ�DFFqV�j�O¶HVW�VXU�OH�FKHPLQ�GH�OD�&RQGDPLQH���

,O� V¶DJLW� GH� FUpHU� XQ� UpVHDX� YLDLUH� RXYHUW� HW� SHU-
PpDEOH�� SRXU� IDYRULVHU� OHV� OLDLVRQV� LQWHU�TXDUWLHUV�
�HQ�pYLWDQW�OHV�YRLHV�VDQV�LVVXHV���

/D� QRXYHOOH� YRLH� GHVVHUYLUD� XQ� JURXSH� G¶KDELWDW�
LQWHUPpGLDLUH� HW� XQH� DLUH� GH� VWDWLRQQHPHQW� SXEOLF�
DX�QRUG�GX�WHUUDLQ��HW�GHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�LQGL-
YLGXHO�JURXSp�DX�VXG�GX�WHUUDLQ��'DQV�OD�SDUWLH�VXG�
GX�WHUUDLQ��O¶REMHFWLI�HVW�GH�GHVVHUYLU�OHV�ORWV�G¶KDEL-
WDW�LQGLYLGXHO�SDU�OH�QRUG��SRXU�GpJDJHU�GHV�HVSDFHV�
extérieurs et des jardins bien orientés, au sud.

Schéma de synthèse d’orientation d’aménagement

Macro-lots
Jardins / interface paysagère
Logements (Collectifs / individuels)
Voie à créer
Voies douces à créer
Plantations / alignements

$

$¶

Limite du périmètre d’OAP

Col. Col. Ind.
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$�WUDYHUV�O¶RSpUDWLRQ�G¶KDELWDW�FROOHFWLI�QRWDPPHQW��
LO�V¶DJLW�GH�UppTXLOLEUHU� O¶RIIUH�GH�SHWLWV� ORJHPHQWV��
Gp¿FLWDLUH�VXU�OD�FRPPXQH�

/¶HQVHPEOH� G¶KDELWDW� V¶DUWLFXOH� DXWRXU� G¶XQ� HVSDFH�
YHUW�FROOHFWLI�G¶DJUpPHQW��/H�SURJUDPPH�FRPSUHQGUDLW�
DXVVL�GHV�VHUYLFHV��FI��PL[LWp�IRQFWLRQQHOOH�FL�DSUqV��HW�
GX�VWDWLRQQHPHQW��HQWHUUp�RX�HQ�5'&��UpSRQGDQW�DX[�
besoins des logements à programmer.

Densité

Le projet distingue deux niveaux de densités :
• 8Q�QLYHDX�GH�GHQVLWp�pOHYpH��VXU�WRXWH�OD�SDU-

WLH�QRUG�GX�VLWH��KDELWDW�FROOHFWLI���GH�O¶RUGUH�GH�
���ORJHPHQWV�KD�

• 8Q�QLYHDX�GH�GHQVLWp�SOXV�PRGpUpH��HQ�SDU-
WLH�VXG�GX�VLWH��KDELWDW� LQGLYLGXHO�JURXSp���GH�
O¶RUGUH�GH����j����ORJHPHQWV�KD�

Mixité sociale et générationnelle

3RXU�JDUDQWLU� OD�PL[LWp�VRFLDOH�HW� IDYRULVHU� O¶DFFqV�
DX�ORJHPHQW�DX�SOXV�JUDQG�QRPEUH��DX�PRLQV�����
GHV�ORJHPHQWV�SURGXLWV�GHYURQW�rWUH�DIIHFWpV�DX�OR-
JHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO��//6��

Mixité fonctionnelle

/H� SURMHW� SUpYRLW� O¶LPSODQWDWLRQ� G¶XQ� SHWLW� pTXLSH-
PHQW� GH� VHUYLFH� SXEOLF� RX� VDQLWDLUH� HQ�5'&� GHV�
EkWLPHQWV� OHV� SOXV� SUqV� GH� OD� SULQFLSDOH� DLUH� GH�
VWDWLRQQHPHQW�SXEOLF��DX�QRUG�GX�VLWH� �DFFHVVLEOH�
GHSXLV� OH� &DPL� GH� 3p]HQDV��� /HV� EkWLPHQWV� DF-
FXHLOODQW�OHV�pTXLSHPHQWV�SRXUUDLHQW�VH�GpYHORSSHU�
HQ�5��� �5���� VXUPRQWp� SDU� GHV� ORJHPHQWV�� &HV�
pTXLSHPHQWV�DSSRUWHUDLHQW�GH�OD�YLH�j�FH�QRXYHDX�
TXDUWLHU�HQ�FUpDQW�GX�OLHQ�HQWUH�OH�FRHXU�GH�YLOODJH�
HW�FHWWH�QRXYHOOH�SRODULWp�DWWUDFWLYH�

Espaces publics ou collectifs / arborés

/H�SURMHW�SUpYRLW�O¶DPpQDJHPHQW�G¶XQ�HVSDFH�YHUW�SDU-
WDJp�DVVRFLp�DX[�ORJHPHQWV�FROOHFWLIV��O¶DPpQDJHPHQW�
GH�MDUGLQV�SULYDWLIV�HQ�5'&�SHXW�DXVVL�rWUH�HQYLVDJp���

Le projet prévoit aussi l’aménagement d’une aire de 
VWDWLRQQHPHQW�SXEOLF�RX�FROOHFWLI��GHVWLQpH�DX[�EHVRLQV�
GX�TXDUWLHU�PDLV�DXVVL�GDQV�OH�EXW�GH�GpVHQFRPEUHU�
OH�FRHXU�GH�YLOODJH�GX�VWDWLRQQHPHQW�VDXYDJH�VXU�YRL-
ULH��,O�SUpYRLW�GHV�SODQWDWLRQV�G¶RPEUDJH�HQ�DFFRPSD-
JQHPHQW�GHV�FKHPLQHPHQWV�HW�GH�OD�YRLULH��HW�VXU�OHV�
VWDWLRQQHPHQWV��8QH�LQWHUIDFH�SODQWpH�HVW�pJDOHPHQW�
projetée en limite des lotissements voisins. 

Résidence statère d’Or à Pionsat - Studio Losa Architectes

Habitat participatif à Savigny - Vu du Pont Architecte

Logements intermédiaires à Longueau - BplusB Architectes

Références indicatives 

10 lgts + commerces à Orliénas - Atelier 127
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$X�GHOj�GH�O¶DJUpPHQW��O¶HVSDFH�YHUW�HW�OHV�SODQWDWLRQV�
RQW� YRFDWLRQ�j� FRQIRUWHU� OHV� FRQWLQXLWpV�pFRORJLTXHV�
GDQV� O¶HVSDFH� XUEDLQ�� HQ� UHQIRUoDQW� OD� ©QDWXUH� HQ�
YLOOHª��FRQWLQXLWpV�pFRORJLTXHV�HQ�©SDV�MDSRQDLVª��

Coupe de principe (AA)
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9RFDWLRQ�GX�VHFWHXU 0L[WH
6XSHU¿FLH��]RQH�$8� ��KD
&DSDFLWpV�G¶DFFXHLO�SUpYLVLRQQHOOHV ���KDELWDQWV
1RPEUH�GH�ORJHPHQWV�j�SURGXLUH 41
3DUW�PLQLPDOH�GH�ORJHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO�j�UpDOLVHU �����VRLW���ORJHPHQWV�
'HQVLWp�PR\HQQH�DWWHQGXH �����ORJHPHQWV�KD
3ULQFLSHV�IRQGDPHQWDX[ • ���/RJHPHQWV�FROOHFWLIV�HQ�DOLJQHPHQW�VXU�OD�

UXH��GDQV�OD�FRQWLQXLWp�GX�EkWL�GH�IDXERXUJV�
�&DPL�GH�3p]HQDV����6WDWLRQQHPHQW�HQWHUUp�
RX�HQ�5'&���3URMHW�G¶pTXLSHPHQW�GH�
VHUYLFH�SXEOLF�RX�VDQLWDLUH�HQ�5'&��

• 12 Logements individuels/groupés.
• Stationnement, dont une vaste aire 

GH�VWDWLRQQHPHQW�SXEOLF��SURFKH�GHV�
pTXLSHPHQWV�VHUYLFHV�

• &UpDWLRQ�G¶XQ�SDUF�FROOHFWLI�
• 0DLOODJH�GH�YRLHV�GRXFHV�LQWHU�TXDUWLHUV�

 

�e48,3(0(17���67$7,211(0(17
/2*(0(17���67$7,211(0(17�

�/2*(0(17
�/2*(0(17�

�/2*(0(17
�/2*(0(17�

Tableau de programmation
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Secteur Route d’Espondeilhan

3RXU�RSWLPLVHU�OH�OLQpDLUH�j�FUpHU��OD�QRXYHOOH�YRLH�
GHVVHUYLUD�XQ�JURXSH�G¶KDELWDWLRQV�GHV�GHX[�FRWpV��
'DQV�OD�PHVXUH�R��O¶HVSDFH�HVW�UHVWUHLQW�HW�OH�WHU-
UDLQ�HQFODYp�� LO�VHUD�GLI¿FLOH�G¶RSpUHU�XQ�ERXFODJH�
GX�UpVHDX�YLDLUH�� ,O�FRQYLHQGUD�DORUV�GH�SHUPHWWUH�
OH� UHWRXUQHPHQW� GHV� YpKLFXOHV� �� OH� SURMHW� SUpYRLW�
l’aménagement d’une petite aire de stationnement 
TXL�SRXUUDLW�DX�SHUPHWWUH�XQH�WHOOH�PDQRHXYUH�

$�GpIDXW�GH�ERXFODJH�FDUURVVDEOH��OH�SURMHW�SUpYRLH�
DXVVL�G¶LQWpJUHU�GHV�FLUFXODWLRQV�GRXFHV�HQ�DFFRP-
SDJQHPHQW�GH� O¶DFFqV�j�FUpHU��TXL�SRXUUD�VH�SUR-
ORQJHU�YHUV�OH�QRUG�SRXU�UHMRLQGUH�OD�5XH�GX�0RX-
OLQ�GHV�5LYHV���O¶REMHFWLI�HVW�GH�IDFLOLWHU�OHV�OLDLVRQV�
GRXFHV�DYHF�OH�FRHXU�GH�YLOODJH�TXL�UDVVHPEOH�OHV�
SULQFLSDX[�pTXLSHPHQWV�HW�FRPPHUFHV�

Habitat

/H�EXW�HVW�GH�FRQIRUWHU�O¶RIIUH�HQ�SURGXLVDQW�HQYLURQ�
�� ORJHPHQWV�VXSSOpPHQWDLUHV�VXU�FH�VHFWHXU�j� OD�
SpULSKpULH�GX�FRHXU�GH�YLOODJH��VRXV�IRUPH�GH�ORWV�j�
EkWLU��KDELWDW�LQGLYLGXHO��

&HOD� GRLW� SHUPHWWUH� G¶DFFXHLOOLU� HQYLURQ� ��� KDEL-
tants supplémentaires.

DGDSWHU�j�OD�W\SRORJLH�G¶HVSDFH��SRXU�IDFLOLWHU�OD�FR-
KDELWDWLRQ�GHV�SLpWRQV�HW�F\FOHV�DYHF�OHV�GpSODFH-
PHQWV�PRWRULVpV� �]RQHV�GH� UHQFRQWUH�� VpSDUDWLRQ�
GHV�ÀX[��FUpDWLRQ�GH�WURWWRLUV��HWF���

Le parti  
d’aménagement
Le projet doit permettre, sur la base d’une densité 
PLQLPDOH� GH� ��� ORJHPHQWV�KD�� OD� UpDOLVDWLRQ� G¶XQ�
SHWLW�HQVHPEOH�G¶KDELWDW� LQGLYLGXHO��/¶XQ�G¶HX[�DS-
SHOOH� j� rWUH� LPSODQWp� HQ�DOLJQHPHQW� VXU� OD�5RXWH�
G¶(VSRQGHLOKDQ��SRXU�VWUXFWXUHU�SOXV�IRUWHPHQW�O¶HV-
SDFH�GH�OD�UXH��HW�SRXU�GpJDJHU�XQH�VXUIDFH�SOXV�
LPSRUWDQWH�G¶HVSDFHV�H[WpULHXUV�GH�O¶DXWUH�F{Wp��j�
DPpQDJHU�SRXU�O¶DJUpPHQW�GHV�KDELWDQWV�

Le parti d’aménagement retenu repose aussi sur les 
SULQFLSHV�VXLYDQWV��

Réseau viaire

/H� SURMHW� SUpYRLW� TXH� OH� JURXSH� G¶KDELWDWLRQ� VRLW�
GHVVHUYL� SDU� XQH� QRXYHOOH� YRLH� G¶DFFqV�� HQ� DF-
FURFKH�VXU�OD�5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ�

Localisation du secteur
/H� VHFWHXU� 5RXWH� G¶(VSRQGHLOKDQ� HVW� ORFDOLVp� DX�
VXG�GX�FHQWUH�ERXUJ��DX�VHLQ�GHV�TXDUWLHUV�FRQWHP-
SRUDLQV�G¶KDELWDW�LQGLYLGXHO�SDYLOORQQDLUH�

,O� V¶DJLW� G¶XQH� SHWLWH� GHQW� FUHXVH� G¶XQH� VXSHU¿FLH�
G¶HQYLURQ�����KD�

Les enjeux
/D�GHQW�FUHXVH�j�DPpQDJHU�VH�FDUDFWpULVH�SDU�XQ�
WHUUDLQ� UHODWLYHPHQW�SODW��HQ�SHQWH�GRXFH�GHVFHQ-
dante vers le sud. 

/H� VHFWHXU� 5RXWH� G¶(VSRQGHLOKDQ� UpSRQG� j� SOX-
VLHXUV�REMHFWLIV�LVVXV�GX�3$''��3LqFH�����

 > Accueillir de nouveaux habitants sans com-
promettre l’image rurale du village

• 'pYHORSSHU�OH�SDUF�GH�UpVLGHQFHV�SULQFLSDOHV

/H�3$''�SUpYRLW�GH�PRELOLVHU�����UpVLGHQFHV�SULQ-
FLSDOHV�VXU�OH�WHUULWRLUH�FRPPXQDO��/¶DPpQDJHPHQW�
GX�VHFWHXU�5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ�GRLW�SHUPHWWUH�GH�
UpSRQGUH�HQ�SDUWLH�j�FHV�EHVRLQV�

/H�3$''�SUpYRLW�DXVVL�G¶pTXLOLEUHU�OH�SDUF�GH�ORJH-
ments en se fondant sur trois orientations :
• 'LYHUVL¿HU�OHV�W\SRORJLHV�G¶KDELWDW�
• $PpOLRUHU�HW�DGDSWHU�O¶RIIUH�GH�ORJHPHQWV�HQ�ID-

YHXU�GH�SOXV�GH�PL[LWpV�VRFLDOH�HW�JpQpUDWLRQQHOOH�
• &RQVHUYHU�OH�FDUDFWqUH�UHJURXSp�GX�YLOODJH

/H�3$''�VH� GRQQH�SRXU� REMHFWLI� GH� SULYLOpJLHU� OH�
UHQRXYHOOHPHQW�XUEDLQ���SRXU�PLQLPLVHU�OH�UHFRXUV�
DX[�H[WHQVLRQV�XUEDLQHV��V\QRQ\PHV�GH�FRQVRP-
PDWLRQ�G¶HVSDFHV�DJULFROHV��QDWXUHOV�HW�IRUHVWLHUV��
le projet prévoit de réaliser une part importante des 
ORJHPHQWV�HQ�UHQRXYHOOHPHQW�XUEDLQ��SDU�FRPEOH-
PHQW�GHV�GHQWV�FUHXVHV�QRWDPPHQW�

 > Améliorer les mobilités et sécuriser les dépla-
cements

5HTXDOLÀHU�OH�WUDLWHPHQW�GHV�YRLHV�
en faveur des déplacements doux
/H� 3$''� GpFOLQH� FHW� REMHFWLI� QRWDPPHQW� HQ� SUp-
YR\DQW�G¶DPpOLRUHU�OHV�GpSODFHPHQWV�GRX[�GDQV�OHV�
IDXERXUJV�HW�ORWLVVHPHQWV�FRQWHPSRUDLQV

Il s’agit de permettre aux piétons de se rapproprier 
O¶HVSDFH�� /¶LQWpJUDWLRQ� GHV� OLDLVRQV� GRXFHV� HVW� j�
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Densité

Le projet se fonde sur une densité de l’ordre de 
���ORJHPHQWV�KD��SOXV�pOHYpH�TXH�FHOOH�UHOHYpH�DX�
QLYHDX�GX�WLVVX�EkWL�GHV�TXDUWLHUV�G¶KDELWDW�SDYLOORQ-
QDLUH� OLPLWURSKHV��GH� O¶RUGUH�GH���� ORJHPHQWV�KD���
&HWWH�GHQVLWp�UHVWH�VXI¿VDPPHQW�UDLVRQQDEOH�SRXU�
V¶LQWpJUHU� KDUPRQLHXVHPHQW� DX� VHLQ� GX� WLVVX� EkWL�
H[LVWDQW���5���

Mixité sociale

,O� Q¶HVW�SDV� LPSRVp�GH�SDUW�GH� ORJHPHQWV� ORFDWLIV�
VRFLDX[��//6��GDQV�FHWWH�SHWLWH�RSpUDWLRQ�GH�PRLQV�
de 10 lots.

Espaces publics ou collectifs / arborés

Le projet envisage la réalisation d’une aire de sta-
WLRQQHPHQW� TXL� SRXUUDLW� FRPSOpWHU� O¶RIIUH� UpVLGHQ-
WLHOOH��VWDWLRQQHPHQW�©YLVLWHXUVª��

,O� SUpYRLW� DXVVL� XQ� SULQFLSH� GH� SODQWDWLRQV� HQ� DF-
FRPSDJQHPHQW�GH� OD�YRLULH��TXL�j�YRFDWLRQ�j�SRU-
WHU�RPEUDJH�VXU�OHV�FKHPLQHPHQWV�GRX[�HW�VXU�OHV�

pYHQWXHOOHV�SODFHV�GH�VWDWLRQQHPHQW�VXU�YRLULH�HW�j�
FRQIRUWHU�OHV�FRQWLQXLWpV�pFRORJLTXHV�GDQV�O¶HVSDFH�
XUEDLQ��HQ�UHQIRUoDQW�OD�©QDWXUH�HQ�YLOOHª��FRQWLQXL-
WpV�pFRORJLTXHV�HQ�©SDV�MDSRQDLVª��

Référence : Logements - Toury et Vallet Architectes

Macro-lots
Jardins / interface paysagère
Logements
Voie à créer
Voies douces à créer
Plantations / alignements

Limite du périmètre d’OAP
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9RFDWLRQ�GX�VHFWHXU +DELWDW��0L[LWp�IRQFWLRQQHOOH�DGPLVH�
6XSHU¿FLH��]RQH�$8� ����KD
&DSDFLWpV�G¶DFFXHLO�SUpYLVLRQQHOOHV ���KDELWDQWV
1RPEUH�GH�ORJHPHQWV�j�SURGXLUH �
3DUW�PLQLPDOH�GH�ORJHPHQW�ORFDWLI�VRFLDO�j�UpDOLVHU ����VRLW���ORJHPHQW�
'HQVLWp�PR\HQQH�PLQLPDOH�DWWHQGXH ���ORJHPHQWV�KD
3ULQFLSHV�IRQGDPHQWDX[ • &RQVWUXFWLRQV�LPSODQWpHV�j�O¶DOLJQHPHQW�GH�

OD�5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ
• Réalisation d’une aire de stationnement
• /LDLVRQ�SLpWRQQH�DYHF�OD�5RXWH�GX�0RXOLQ�

des Rives.

Continuités écologiques

Tableau de programmation

Carte de synthèse : Principes de verdissement pour renforcer la 
nature en ville (continuités écologiques en «pas japonais»)

Sabalou 

Entrée de 
ville

3XHFK�1DYDTXH�

5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ�

&DYH�FRRSpUDWLYH

Haies et alignements existants à maintenir

-DUGLQV�HW�HVSDFHV�YHUWV��SULYpV��j�PDLQHQLU�
RX�j�FUpHU��

$OLJQHPHQWV�j�FUpHU

%RLVHPHQWV��HVSDFHV�YHUWV�HW�MDUGLQV�
FROOHFWLIV�j�SUpVHUYHU
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Entrée de ville

Carte de synthèse : Principes d’aménagement en entrée de ville

Exemple d’aménagement avec un alignement d’arbre unilatéral (Pignan)

9XH�ORLQWDLQH�GpJDJpH�
sur le paysage

$OLJQHPHQW�G¶DUEUHV�IDLVDQW�
pFUDQ�VXU�OHV�ORWLVVHPHQWV

/LDLVRQ�GRXFH�WUDQVYHUVDOH
vers d’autres sentiers

5HFDOLEUDJH�GH�OD�YRLH�SRXU�
desservir la partie Est du village 

*DUH�7(5�GH�0DJDODV

EXISTA
N
T

EXEM
PLE

Première perception su village sur les lotissements à masquer

5HFDOLEUDJH�GH�OD�YRLH
5HFDOLEUDJH�GH�OD�YRLH

Sabalou

3DWULPRLQH�KLVWRULTXH

9RLH�GRXFH�j�FUpHU

$OLJQHPHQW�j�SODQWHU
�RPEUDJH�YRLH�GRXFH�

'RPDLQH�YLWLFROH

'RPDLQH�YLWLFROH

Le parti  
d’aménagement

Lien avec la Garde de Magalas

Cette entrée de ville est un enjeu important pour as-
VXUHU�GHV�OLDLVRQV�LQWHUFRPPXQDOHV�HW�QRWDPPHQW�
YHUV�OD�JDUH�7(5�GH�0DJDODV��TXL�DSSHOOH�j�GHYHQLU�
XQH� SODWH�IRUPH� G¶pFKDQJH�PXOWLPRGDO�� /H� SURMHW�
SUpYRLW�GRQF�G¶DPpQDJHU�GHV�OLDLVRQV�GRXFHV�SRXU�
IDFLOLWHU� OHV�pFKDQJHV�QRQ�PRWRULVpV�YHUV� OD�JDUH��
VLWXpH�HQ�OLPLWH�GH�FRPPXQH��j�PHWWUH�HQ�UHODWLRQ�
DYHF�OH�FRHXU�GH�YLOODJH�GH�3XLVVDOLFRQ�HW�HQ�SDUWL-
FXOLHU�DYHF�OHV�QRXYHDX[�TXDUWLHUV�j�YRFDWLRQ�UpVL-
GHQWLHOOH�GH�3XHFK�1DYDTXH�HW�GH�6DEDORX��

'DQV�FHWWH� ORJLTXH�� OH�SURMHW�SUpYRLW�XQH�UHTXDOL¿FD-
WLRQ�GH� OD�5'����$YHQXH�GH� OD�*DUH���SRXU� LQWpJUHU�
HW�VpFXULVHU� OHV�GpSODFHPHQWV�GRX[�� ,O�SUpYRLW�DXVVL�
GH�UHTXDOLEUHU�OH�FKHPLQ�GH�6DEDORX�SRXU�IDFLOLWHU�OHV�
pFKDQJHV�VXU�FHW�D[H�TXL�GHVVHUW�O¶(VW�GX�YLOODJH��HW�OH�
TXDUWLHU�GH�6DEDORX��HW�OD�JDUH�GH�0DJDODV���$�FHWWH�
¿Q��OH�3/8�Gp¿QLW�DXVVL�XQ�HPSODFHPHQW�UpVHUYp�SRXU�
pODUJLVVHPHQW�GX�FKHPLQ�GH�6DEDORX���(5�Q���
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FKDQJHPHQW�SURJUHVVLI�GH�VWDWXW��SOXV�XUEDLQ��GH�OD�
YRLH��8QH�SLVWH�F\FODEOH�VHUD�DPpQDJpH�HW�VpSDUpH�
de la�YRLULH�SDU�XQ�HVSDFH�YHUW���OXL�DXVVL�SODQWp�

/¶REMHFWLI�HVW�pJDOHPHQW�GH�IDFLOLWHU�O¶DFFqV�DX[�pTXL-
SHPHQWV�GX�QRUG�GX�YLOODJH���OHV�pTXLSHPHQWV�VSRUWLIV�
G¶XQH�SDUW��PDLV�DXVVL� OD� IXWXU�VDOOH�SRO\YDOHQWH��IDL-
VDQW�O¶REMHW�G¶XQ�HPSODFHPHQW�UpVHUYp�DX�3/8���(5�
Q�����&H�S{OH�G¶pTXLSHPHQWV�SXEOLFV�VSRUWLIV�HW�GH�ORL-
VLUV�j�YRFDWLRQ�j�UpSRQGUH�DX[�EHVRLQV�GH�3XLVVDOLFRQ��
HW�GH�0DJDODV��j�O¶pFKHOOH�LQWHUFRPPXQDOH�

Mise en valeur de l’entrée de ville

$YDQW�PLVH�HQ�RHXYUH�GX�3/8�� OD�SUHPLqUH�YLVLRQ�
SHUoXH�GX�YLOODJH�HQ�DUULYDQW�GH�0DJDODV�SDU�OD�5'�
���HVW�PDUTXpH�SDU�OD�SUpVHQFH�GHV�ORWLVVHPHQWV�
EkWLV�HQ�SpULSKpULTXH�GX�ERXUJ��TXL�QH�FUpHQW�SDV�
XQ�SUHPLHU�SODQ�WUqV�TXDOLWDWLI��SD\VDJH�EDQDOLVp��

$¿Q�GH�UHTXDOL¿HU�FHWWH�HQWUpH�GH�YLOOH��HQ�WHUPHV�
G¶LPDJH�� OH� SURMHW� SUpYRLW� GH� FUpHU� XQ�DOLJQHPHQW�
G¶DUEUHV�XQLODWpUDO�TXL�SHUPHWWUDLW�GH�IDLUH�XQ�pFUDQ�
YpJpWDO� VXU� OHV� SUHPLHUV� ORWLVVHPHQWV� TXL� FRQVWL-
WXHQW�XQH�OLPLWH�©EUXWDOHª�HQWUH�HVSDFH�DJULFROH�HW�
HVSDFH�XUEDQLVp�

/D�YXH�VXU�OH�YLOODJH�SHUFKp�HVW�SUpVHUYpH�FDU�HOOH�
se trouve dans l’axe de la voie.

/¶DOLJQHPHQW� GRLW� DXVVL� FRQWULEXHU� j� DQQRQFHU� OH�

Sabalou 

3XHFK�1DYDTXH�

eTXLSHPHQWV�
sportifs 

salle 
polyvalente

*DUH�GH�0DJDODV

Voie ferrée

ch. de Sabalou

RD18

 av. de la Gare
3ULQFLSH�GH�OLDLVRQ�GRXFH
3ULQFLSH�G¶DOLJQHPHQW�G¶DUEUHV
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Programmation : Synthèse Échéancier prévisionnel

Secteur Surface
Nombre de 
logements

dont LLS Typologie Densité
Nombre 

d’habitants

Sabalou ����KD 33 � LQGLYLGXHO���
groupé ���OJWV�KD ��

3XHFK�1DYDTXH ����KD 10 2 groupé ���OJWV�KD 23

&DYH�FRRSpUDWLYH ����KD 41 � &ROOHFWLI���
groupé ���OJWV�KD ��

5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ ����KD � 0 individuel ���OJWV�KD 14
Total 5,7 ha 90 14 15 lgts/ha 208

Secteur Ouverture à l’urbanisation prévisionnelle*

Sabalou 0R\HQ�WHUPH��SULRULWDLUH�

3XHFK�1DYDTXH 0R\HQ�WHUPH

&DYH�FRRSpUDWLYH 0R\HQ�WHUPH��SULRULWDLUH�

5RXWH�G¶(VSRQGHLOKDQ 0R\HQ�WHUPH
* 2XYHUWXUH�FRQGLWLRQQpH�j�OD�PRELOLVDWLRQ�G¶XQH�QRXYHOOH�UHVVRXUFH�G¶DOLPHQWDWLRQ�HQ�HDX�SRWDEOH

Tableau de programmation Échéancier

7RXWHV�OHV�]RQHV�j�XUEDQLVHU�GX�3/8�VRQW�EORTXpHV�GDQV�O¶DWWHQWH�GH�OD�PRELOLVDWLRQ�
G¶XQH�UHVVRXUFH�HQ�HDX�SRWDEOH�UpSRQGDQW�DX[�H[LJHQFHV�GH�TXDQWLWp�HW�GH�TXDOLWp��
$SUqV�TXRL� O¶HQVHPEOH�GHV�]RQHV�j�XUEDQLVHU�DSSHOOHQW�j�rWUH�RXYHUWHV�VLPXOWDQp-
PHQW��'DQV� O¶K\SRWKqVH�VHORQ� ODTXHOOH� OD�PRELOLVDWLRQ�GH� OD�QRXYHOOH� UHVVRXUFH�HQ�
eau potable ne pourrait pas satisfaire immédiatement l’ensemble des besoins in-
KpUHQWV�j�O¶RXYHUWXUH�GH�O¶HQVHPEOH�GHV�]RQHV�j�XUEDQLVHU��OHV�VHFWHXUV�6DEDORX�HW�
&DYH�FRRSpUDWLYH�VHUDLHQW�SULRULWDLUHV��SURSRVDQW�OD�SOXV�JUDQGH�YDULpWp�GH�W\SRORJLHV�
de logements pour répondre à la demande. Les travaux de mise à niveau de la res-
VRXUFH�HQ�HDX�SRWDEOH�GHYUDLHQW�rWUH�DFKHYpV�j�PR\HQ�WHUPH�


